
감정평가서

번    호 :

A P P R A I S A L  R E P O R T

A1A1180110001호

서울시 강남구 삼성로96길 6 엘지트윈텔1차 1209호
TEL.(02)3463-4600            FAX.(02)3463-4667

(((( ) ) ) )    감   가     감   가     감   가     감   가  

본  사본  사본  사본  사

건    명 :
충청남도 계룡시 두마면 두계리
16-6번지 외 23필지 소재 부동산

의 뢰 인 : (주)서울저축은행

 이 감정평가서는 감정평가 의뢰목적 외의 목적에 사용하거나 타인(의뢰

인 또는 담보감정평가 시 확인은행이 아닌 자)이 사용할 수 없을 뿐 아

니라 복사, 개작(改 ), 전재( )할 수 없으며 이로 인한 결과에 대하

여 감정평가업자는 책임을 지지 않습니다.

 또한, 이 감정평가서는 의뢰인의 요청에 따라  (［나지상정 기준］감정

평가조건을 붙여) 감정평가한 것으로 의뢰인의 요청이 없었을 경우와 감

정평가액이 다를 수 있음을 알려 드립니다.

 의뢰인의 요청에 따라 (［나지상정 기준］감정평가조
건을 붙여) 감정평가함



A1A1180110001

감정평가액

  이 감정평가서는 감정평가에 관한 법규를 준수하고 감정평가이론에 따라 성실하고 공정

하게 작성하였기에 서명날인합니다.

감    정    평    가          내    용

공매-부실(채권)담보 처분

 (  (  (  ( 부동산 부동산 부동산 부동산 ))))감정평가표감정평가표감정평가표감정평가표

팔십일억육천삼백팔십만삼천원정팔십일억육천삼백팔십만삼천원정팔십일억육천삼백팔십만삼천원정팔십일억육천삼백팔십만삼천원정(￦8,163,803,000.-)(￦8,163,803,000.-)(￦8,163,803,000.-)(￦8,163,803,000.-)

(주)서울저축은행의 뢰 인 감정평가 목적

-채 무 자 (주)서울저축은행제  출  처

수탁자 한국자산신탁주식회사
소 유 자

(대상업체명)

시장가치기 준 가 치

귀 제시목록 및 등기사항전부증명서 외목록표시근거
조 사 기 간기 준 시 점 작 성 일
2018. 01. 15

~ 2018. 01. 172018. 01. 17 2018. 01. 17

공부(公 )(의뢰) 사        정 감 정 평 가 액

종    류 종    류 단   가면적(㎡) 또는 수량 면적(㎡) 또는 수량 금     액

(인)

후첨 '감정평가액의 산출근거 및 결정 의견'
참조감정평가조건

감 정 평 가 사
이    훈

(서명 또는 인)㈜ 에 이 원 감 정 평 가 법 인㈜ 에 이 원 감 정 평 가 법 인㈜ 에 이 원 감 정 평 가 법 인㈜ 에 이 원 감 정 평 가 법 인 대표이사  김  도  현

8,163,803,000토지 -
      
18,277
      

18,277토지

이          하          여          백

  본인은 이 감정평가서에 제시된 자료를 기준으로 성실하고 공정하게 심사한 결과 이

감정평가 내용이 타당하다고 인정하므로 이에 서명날인합니다.

 

      

심
사
확
인

합    계 ￦8,163,803,000￦8,163,803,000￦8,163,803,000￦8,163,803,000

(인)심사자 : 감정평가사
         황  윤  경
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ⅠⅠⅠⅠ4.Ⅰ4.Ⅰ4.Ⅰ4.Ⅰ

본 평가는 토지만의 평가이나 본건 기호 기호 토지는 년 월 일자로 계룡시청, (1)~ (10) 1997 09 02

으로부터 주택건설사업계획승인 대지면적 건축면적 연면적( :10,159 , :2,386.293 , :20,232.01㎡ ㎡

주용도 공동주택 을 득하여 년 월 일자로 실 착공하였고 기준시점 현재 지상 건, : ) 1997 10 21㎡

물 동 철근콘크리트구조 지상 층 동 지상 층 동 이 소재하며 주택건설사업계획승인이 유2 ( 4 1 , 5 1 )

지되고 있는 상태로서 토지 지상 미등기 건물로 인한 토지에 미치는 영향을 감안하여 평가하, 

여야 하나 의뢰인측에서 나지상정한 토지만의 평가를 요청하였음, .

이에 감정평가조건의 합리성 적법성 및 실현가능성 등의 충족여부는 대상물건 신탁부동산 공, 

매공고 상 유의사항에 대하여 ‘     ( , , , 

           , ) 3

         , , , .’  

    귀 요청에 의거 나지상정 기준으로 토지만을 평가하되 추후 

토지와 건물의 소유자가 달라질 경우 지상 미등기 건물로 인한 토지에 미치는 영향 등을 감안

하여 별도 평가가액을 기재하였으니 공매진행시 참고하시기 바람.
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ⅠⅠⅠⅠ5.Ⅰ5.Ⅰ5.Ⅰ5.Ⅰ

기호기호기호기호
소재소재소재소재
지번지번지번지번

면적면적면적면적
( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

지목지목지목지목
이용이용이용이용
상황상황상황상황

용도용도용도용도
지역지역지역지역

도로도로도로도로
교통교통교통교통

형상형상형상형상
지세지세지세지세////

년년년년2017201720172017
개별공시지가개별공시지가개별공시지가개별공시지가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

비고비고비고비고
권리관계권리관계권리관계권리관계( )( )( )( )

1
두계리
16-6

240 대 아파트
종2

일주
-

세장형
완경사

276,900
수탁자

한국자산

신탁 주( )

2
두계리
17-5

101 전 아파트
종2

일주
-

세장형
완경사

329,900
수탁자

한국자산

신탁 주( )

3
두계리
17-6

4 전 아파트
종2

일주
-

세장형
완경사

297,000
수탁자

한국자산

신탁 주( )

4
두계리
18-1

40 전 아파트
종2

일주
-

세장형
완경사

329,900
수탁자

한국자산

신탁 주( )

5
두계리
18-2

98 전 아파트
종2

일주
-

세장형
완경사

329,900
수탁자

한국자산

신탁 주( )

6
두계리
18-3

1,086 전 아파트
종2

일주
-

세장형
완경사

374,000
수탁자

한국자산

신탁 주( )

7
두계리
192-5

3,068 임야 아파트
종2

일주
-

세장형
완경사

326,000
수탁자

한국자산

신탁 주( )

8
두계리
192-7

5,166 임야 아파트
종2

일주
-

세장형
완경사

374,000
수탁자

한국자산

신탁 주( )

9
두계리
192-10

295 임야 아파트
종2

일주
-

세장형
완경사

329,900
수탁자

한국자산

신탁 주( )

10
두계리
193

31 임야 아파트
종2

일주
-

세장형
완경사

374,000
수탁자

한국자산

신탁 주( )

11
두계리
19-12

352 전 주거나지
종일주2
준주거

맹지
사다리
완경사

181,000
수탁자

한국자산

신탁 주( )

12
두계리
19-13

392 전 주거나지
종2

일주
맹지

부정형
완경사

212,500
수탁자

한국자산

신탁 주( )
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기호기호기호기호
소재소재소재소재
지번지번지번지번

면적면적면적면적
( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

지목지목지목지목
이용이용이용이용
상황상황상황상황

용도용도용도용도
지역지역지역지역

도로도로도로도로
교통교통교통교통

형상형상형상형상
지세지세지세지세

년년년년2017201720172017
개별공시지가개별공시지가개별공시지가개별공시지가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

비고비고비고비고
권리관계권리관계권리관계권리관계( )( )( )( )

13
두계리
20-1

53 대 주거나지 준주거 맹지
사다리
완경사

46,600
수탁자

한국자산

신탁 주( )

14
두계리
26-6

111 전 주거나지 준주거 맹지
사다리
완경사

264,000
수탁자
한국자산

신탁 주( )

15
두계리
26-7

446 전 주거나지
종2

일주
맹지

사다리
완경사

255,000
수탁자

한국자산

신탁 주( )

16
두계리
27

22 대 주거나지
종2

일주
맹지

부정형
완경사

353,400
수탁자
한국자산

신탁 주( )

17
두계리
27-2

1 대 주거나지
종2

일주
맹지

부정형
완경사

188,100
수탁자

한국자산

신탁 주( )

18
두계리
100-7

225 전 주거나지
종2

일주
맹지

부정형
완경사

84,100
수탁자
한국자산

신탁 주( )

19
두계리
100-8

211 전 주거나지
종2

일주
맹지

부정형
완경사

206,000
수탁자

한국자산

신탁 주( )

20
두계리
100-11

111 전 주거나지
종2

일주
맹지

사다리
완경사

84,100
수탁자
한국자산

신탁 주( )

21
두계리
192

3,634 임야 주거나지
종2

일주
맹지

부정형
완경사

221,500
수탁자

한국자산

신탁 주( )

22
두계리
192-2

213 임야 주거나지 준주거 맹지
부정형
완경사

96,000
수탁자
한국자산

신탁 주( )

23
두계리
192-4

2,015 임야 주거나지
종2

일주
맹지

부정형
완경사

84,100
수탁자

한국자산

신탁 주( )

24
두계리
192-9

362 임야 주거나지
종2

일주
맹지

부정형
완경사

84,100
수탁자
한국자산

신탁 주( )
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Ⅰ Ⅰ ⅠⅠ Ⅰ ⅠⅠ Ⅰ ⅠⅠ Ⅰ Ⅰ6.Ⅰ6.Ⅰ6.Ⅰ6.Ⅰ

          . , , , 

. 

나 본건 기호 기호 토지는 년 월 일자로 계룡시청으로부터 주택건설사업계획. (1)~ (10) 1997 09 02

승인 대지면적 건축면적 연면적 주용도 공동주택 을 득( :10,159 , :2,386.293 , :20,232.01 , : )㎡ ㎡ ㎡

하여 년 월 일자로 실 착공하였으나 현 공사가 중단된 상태로 방치된 상태이며1997 10 21 , , 

년 월 일자로 승인받은 주택건설사업계획승인 대지면적 건축면적1998 03 18 ( :5,821 , :1,254.48㎡

연면적 주용도 공동주택 은 계룡시청에 질의한 결과 년 월경에 계획승, :13,969.24 , : ) 2008 7㎡ ㎡

인 취소상태인바 업무진행시 참고하시기 바람, .

. 본건 기호 기호 토지는 계룡시청으로부터 주택건설사업계획승인 대지면적(1)~ (10) ( :10,159

건축면적 연면적 주용도 공동주택 을 득하여 년 월 , :2,386.293 , :20,232.01 , : ) 1997 10 21㎡ ㎡ ㎡

일자로 실 착공하였고 기준시점 현재 지상 건물 동 지상 층 동 지상 층 동 이 소재하며 2 ( 4 1 , 5 1 )

주택건설사업계획승인이 유지되고 있는 상태를 볼 때 용도상 불가분의 관계에 해당되는바, 10

필지 일단의 토지로 평가하였음.

라 본건 기호 기호 토지는 주택건설사업계획승인 년 월 일 시 대지면적은 . (1)~ (10) (1997 09 02 )

이고 본건 기호 기호 토지면적 합계는 기준시점 현재 로서 서로 상이10,159 (1)~ (10) 10,129㎡ ㎡

하며 주택건설사업계획승인 이후 기호 토지는 년 월 일자로 분할 분할면적 , (7) 2009 06 26 ( 2 )㎡

하여 본번에 을 부여하였고 년 월 일자로 분할 분할면적 하여 본번에 을 13 2010 04 16 ( 466 ) 15– ㎡ –

부여되어 년 월 일자로 두계리 번지와 합병되어 말소되었으니 2014 10 30 15-4  

 .
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      . (1)~ (10) ( 2 , 2

 ) , 귀 요청에 의거 나지상정 기준으로 토지만을 평가하되 지상 미등기 건물로 , 

인한 토지에 미치는 영향 등을 감안하여 별도 평가가액을 기재하였으니 공매진행시 참고하시

기 바람.

      . (23), (24) ‘ ’ , 

 . 

 . 기호 토지는 둘이상의 용도지역 제 종일반주거지역 준주거지역 에 걸쳐 소재하(11) ( 2 , )

는 바 지적도 등 관련 공부들을 기준하여 개략적으로 산정한 후 각 용도지역에 해당하는 면, , 

적비율에 의한 평균가격으로 평가액을 결정하였음.

  . 지상에는 자연적으로 생육된 활잡목 등이 소재하나 거래관행상 토지에 포함하, 

여 거래되는 바 이를 고려하여 토지에 포함 평가하였음, .

자. 대상물건 토지상 제시  건물은 ( )대 , ( ) 인 건 에서 치  행사 이 는 시

가  는 , 공매 행시 하시기 .
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ⅠⅠⅠⅠ.Ⅰ.Ⅰ.Ⅰ.Ⅰ

Ⅰ ⅠⅠ ⅠⅠ ⅠⅠ Ⅰ1.Ⅰ1.Ⅰ1.Ⅰ1.Ⅰ

감정평가의 방법감정평가의 방법감정평가의 방법감정평가의 방법1) 1) 1) 1) 

평가방식평가방식평가방식평가방식 평가방법평가방법평가방법평가방법 평가방법의 적용평가방법의 적용평가방법의 적용평가방법의 적용

원가방식원가방식원가방식원가방식 원 가 법원 가 법원 가 법원 가 법

원가법이란 비용성의 원리에 기초한 감정평가방법으로 대상물건의 , 

재조달원가에 감가수정을 하여 대상물건의 가액을 산정하는 감정평

가방법을 말함 이 때 감가수정은 대상물건에 대한 재조달원가를 . 

감액하여야 할 요인이 있는 경우에 물리적 감가 기능적 감가 또는 , 

경제적 감가 등을 고려하여 그에 해당하는 금액을 재조달원가에서 

공제하여 기준시점에 있어서의 대상물건의 가액을 적정화하는 작업

을 의미함

비교방식비교방식비교방식비교방식

거래사례거래사례거래사례거래사례
비교법비교법비교법비교법

거래사례비교법이란 시장성의 원리에 기초한 감정평가방법으로 대, 

상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하

여 대상물건의 현황에 맞게 사정보정 시점수정 가치형성요인 비, , 

교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정하는 감정평가방법을 

말함

공시지가공시지가공시지가공시지가
기준법기준법기준법기준법

공시지가기준법이란 감정평가의 대상이 된 토지와 가치형성요인이 

같거나 비슷하여 유사한 이용가치를 지닌다고 인정되는 표준지의 

공시지가를 기준으로 대상토지의 현황에 맞게 시점수정 지역요인 , 

및 개별요인 비교 그 밖의 요인의 보정을 거쳐 대상토지의 가액을 , 

산정하는 감정평가방법을 말함

수익방식수익방식수익방식수익방식 수익환원법수익환원법수익환원법수익환원법

수익환원법이란 수익성의 원리에 기초한 감정평가방법으로 대상물, 

건이 장래 산출할 것으로 기대되는 순수익이나 미래의 현금흐름을 

환원하거나 할인하여 대상물건의 가액을 산정하는 감정평가방법을 

말함
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감정평가방법의 결정 감정평가방법의 결정 감정평가방법의 결정 감정평가방법의 결정 2) 2) 2) 2) 

           3 1 

       14 1 , 12  

          1 2 · .
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ⅠⅠⅠⅠ물.Ⅰ물.Ⅰ물.Ⅰ물.Ⅰ

공시지가기준법에 의한 토지단가 산출공시지가기준법에 의한 토지단가 산출공시지가기준법에 의한 토지단가 산출공시지가기준법에 의한 토지단가 산출1) 1) 1) 1) 

평가 개요평가 개요평가 개요평가 개요(1) (1) (1) (1) 

            

        

            

  .

    (2) (2) (2) (2) 

           , 

      , .

공시기준일( : 2017.01.01.)

기호기호기호기호 소재지번소재지번소재지번소재지번
면적면적면적면적
( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

지목지목지목지목
이용이용이용이용
상황상황상황상황

용도용도용도용도
지역지역지역지역

도로도로도로도로
교통교통교통교통

형상형상형상형상////
지세지세지세지세

공시지가공시지가공시지가공시지가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

A
두계리
26-7

446 전
주거
나지

종일주2 맹지
사다리/
완경사

255,000

B
두계리
51-2

471 대
단독
주택

준주거 세각 가( )
부정형/
평지

300,000
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    (3) (3) (3) (3) 

    

. 

지    역지    역지    역지    역 지가변동률지가변동률지가변동률지가변동률 지가변동률 산정지가변동률 산정지가변동률 산정지가변동률 산정

충청남도 계룡시 주거지역
(2017. 01. 01 ~ 2018. 01. 17)

4.053%
(1.04053)

(1 + 0.03158) × (1 + 0.00542 × 48/30)
1.04053≒ 

           2017 12 , 2017 11 . 

. 

년 월 지수년 월 지수년 월 지수년 월 지수2016 122016 122016 122016 12
(A)(A)(A)(A)

년 월 지수년 월 지수년 월 지수년 월 지수2017 112017 112017 112017 11
(B)(B)(B)(B)

산식산식산식산식 생산자물가상승률생산자물가상승률생산자물가상승률생산자물가상승률

100.85 103.02 (B) / (A)
(103.02 - 100.85) / 100.85 × 100 

2.152%≒ 

          2017 12 , 2017 11 . 

        

        . 

        

         

   .
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         . 

      , 

          

  .

    (4) (4) (4) (4) 

         

 . (1.000)

    (5) (5) (5) (5) 

         

 . 
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 (1)~ (10) /  (A) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

1.00

본건 지적도 상 중로에 
접하나 접면도로의 고저 , 
낙차가 커 효용측면은 
미미한바 종합적인 , 
가로조건은 대등함 

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

1.00
표준지와 본건은 대체로 

유사함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

1.00
표준지와 본건은 대체로 

유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성
공급 및 

처리시설의 
상태

상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.97

본건은 표준지 대비
형상 등에서 우세하나, 
면적 깊이 등에서 , 
열세하여 종합적인 
획지조건은 열세함

방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.05
인허가사항 등에서 본건이 

우세함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.10
본건은 

주택건설사업계획승인에 
따른 공동주택 건부지임기타

누  계누  계누  계누  계 1.1201.1201.1201.120
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  (11) 2 /  (A) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.98
인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성 등에서 

본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.95
토지의 형상 깊이 , 

등에서 본건이 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.9310.9310.9310.931
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  (11) /  (B) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

0.92
가로의 폭 계통 및 , 

연속성 등에서 본건이 
열세함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.97

인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성, 

편익시설과의 접근성 
등에서 본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.95
토지의 형상 고저, , 
깊이 등에서 본건이 

열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

0.98
지목 등에서 본건이 

열세함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.8310.8310.8310.831
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(12) /  (A) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.98
인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성 등에서 

본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.98
토지의 형상 등에서

본건이 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.9600.9600.9600.960
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(13), (14) /  (B) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

0.92
가로의 폭 계통 및 , 

연속성 등에서 본건이 
열세함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.98
인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성 등에서 

본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.93
토지의 고저 등에서 

본건이 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

0.98
지목 등에서 본건이 

열세함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.8220.8220.8220.822
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(15) /  (A) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

1.00 본건이 표준지임

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

1.00 본건이 표준지임
상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

1.00 본건이 표준지임

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

1.00 본건이 표준지임
방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.00 본건이 표준지임

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00 본건이 표준지임
기타

누  계누  계누  계누  계 1.0001.0001.0001.000
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(16) /  (A) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.86
토지의 형상 면적 , 

등에서 본건이 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.8600.8600.8600.860
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(17) /  (A) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.80
토지의 형상 면적 , 

등에서 본건이 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.8000.8000.8000.800
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(18), (19) /  (A) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.97
인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성 등에서 

본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.98
토지의 형상 등에서

본건이 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.9510.9510.9510.951
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(20) /  (A) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.97
인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성 등에서 

본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.9700.9700.9700.970
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(21) /  (A) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.98
토지의 형상 등에서

본건이 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.9800.9800.9800.980
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(22) /  (B) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

0.92
가로의 폭 계통 및 , 

연속성 등에서 본건이 
열세함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.98

인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성, 

편익시설과의 접근성 
등에서 본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.91
토지의 고저 형상 , 

등에서 본건이 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

0.98
지목 등에서 본건이 

열세함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.8040.8040.8040.804
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(23) /  (A) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성
공급 및 

처리시설의 
상태

상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.92
토지의 형상 등에서 

본건이 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

0.85
도시계획시설 도로‘ ’

저촉 등에서
본건이 열세함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.7820.7820.7820.782
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(24) /  (A) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성
공급 및 

처리시설의 
상태

상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.90
토지의 형상 등에서 

본건이 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

0.85
도시계획시설 도로‘ ’

저촉 등에서
본건이 열세함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
표준지와 본건은 
대체로 유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.7650.7650.7650.765
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            (6) (6) (6) (6) 

                            

       14 2 5 , [ 2003 38207 (2004.05.14 

   ), 2002 5054 (2003.07.25 )] , [ 30241- 36538 

          (1991.12.28)]  , 

       .

        

  ( : , KAIS )

기호기호기호기호
소재소재소재소재
지번지번지번지번

지목지목지목지목
거래거래거래거래

토지면적토지면적토지면적토지면적
( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

용도용도용도용도
지역지역지역지역

이용이용이용이용
상황상황상황상황

거래시점거래시점거래시점거래시점
거래금액 원거래금액 원거래금액 원거래금액 원( )( )( )( )
토지단가토지단가토지단가토지단가( )( )( )( )

비 고비 고비 고비 고

aaaa
두계리
62-28

임야 645
종2

일주
주상
나지

2017.12.02
300,000,000

원(465,116 / )㎡
토지만의
거래

bbbb
두계리
136-62

전
중1,574

1,049.33
종2

일주
전 2017.11.14

140,000,000
원(133,418 / )㎡

토지만의
거래

cccc
두계리
129-3

대 245
종2

일주
단독
주택

2017.05.04
90,000,000

원(367,347 / )㎡
토지건물
일괄거래

dddd
두계리
76-53
76-6

임야
대

216
11

종2
일주

주거나지
도로등

2017.01.18
140,000,000

원(616,740 / )㎡
토지만의
거래

eeee
두계리
56-1

답 965
종2

일주
주거
나지

2016.12.21
485,000,000

원(502,591 / )㎡
토지만의
거래

        (c)  

     , .
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기호기호기호기호
소재소재소재소재
지번지번지번지번

지목지목지목지목
거래거래거래거래

토지면적토지면적토지면적토지면적
( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

용도용도용도용도
지역지역지역지역

이용이용이용이용
상황상황상황상황

거래시점거래시점거래시점거래시점
거래금액 원거래금액 원거래금액 원거래금액 원( )( )( )( )
토지단가토지단가토지단가토지단가( )( )( )( )

비 고비 고비 고비 고

ffff
두계리
76-13

대 350
종2

일주
다가구
단독

2016.01.07
400,000,000

원(1,142,857 / )㎡
토지건물
일괄거래

gggg
두계리
136-94

대 500 준주거
주거
나지

2017.05.17
375,000,000

원(750,000 / )㎡
토지만의
거래

        (f)  

     , .

        

 ( : )

기호기호기호기호
소재소재소재소재
지번지번지번지번

지목지목지목지목
면적면적면적면적
( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

용도용도용도용도
지역지역지역지역

이용이용이용이용
상황상황상황상황

평가평가평가평가
목적목적목적목적

기준시점기준시점기준시점기준시점
토지단가토지단가토지단가토지단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

비 고비 고비 고비 고

#a#a#a#a
두계리
136-63

대 532
종2

일주
주거
나지

법원
경매

2016.12.19 348,000 -

#b#b#b#b
두계리
136-62

전 1,574
종2

일주
자연림

법원
경매

2016.11.28 217,000 -

#c#c#c#c
두계리
19-5

답 707
종2

일주
답

소송
시가( )

2016.11.06 234,000 -

#d#d#d#d
두계리
100-3

답 1,839
종2

일주
답

소송
시가( )

2016.11.06 312,000
도로저촉
감안

#e#e#e#e
두계리
66-42

대 150
종2

일주
주거
나지

시가
참고

2016.09.05 337,500 평균단가

#f#f#f#f
두계리
19-3

답 401 준주거 전
소송
시가( )

2016.11.06 269,000 -
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기호기호기호기호
소재소재소재소재
지번지번지번지번

지목지목지목지목
면적면적면적면적
( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

용도용도용도용도
지역지역지역지역

이용이용이용이용
상황상황상황상황

평가평가평가평가
목적목적목적목적

기준시점기준시점기준시점기준시점
토지단가토지단가토지단가토지단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

비 고비 고비 고비 고

#g#g#g#g
두계리
21-2

전 532 준주거
주거
나지

소송
시가( )

2016.11.06 285,000 -

#h#h#h#h
두계리
21-1

대 754 준주거 주상용
소송
시가( )

2016.11.06 395,000
도로저촉
감안

#i#i#i#i
두계리
136-94

대 500 준주거
주거
나지

취득
처분

2017.03.13 652,500 평균단가

        

 ( : )

기호기호기호기호
소재소재소재소재
지번지번지번지번

지목지목지목지목
면적면적면적면적
( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

용도용도용도용도
지역지역지역지역

이용이용이용이용
상황상황상황상황

평가평가평가평가
목적목적목적목적

기준시점기준시점기준시점기준시점
토지단가토지단가토지단가토지단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

비 고비 고비 고비 고

1~101~101~101~10 두계리
외16-6

대 전,
임야 10,129 종일주2 아파트

공매 2016.07.18

480,000 일단지

11111111 두계리
19-12 전 352 종일주2

준주거 주거나지 313,000 도로저촉
감안

12121212 두계리
19-13 전 392 종일주2 주거나지 357,000 -

13131313 두계리
20-1 대 53 준주거 주거나지 277,000 도로저촉

감안

14141414 두계리
26-6 전 111 준주거 주거나지 277,000 도로저촉

감안

15151515 두계리
26-7 전 446 종일주2 주거나지 440,000 -

16161616
두계리
27 대 22 종일주2 주거나지 374,000 -

17171717 두계리
27-2 대 1 종일주2 주거나지 247,000 도로저촉

감안

18181818 두계리
100-7 전 225 종일주2 주거나지 203,000 도로저촉

감안

19191919 두계리
100-8 전 211 종일주2 주거나지 379,000 -

20202020 두계리
100-11 전 111 종일주2 주거나지 233,000 도로저촉

감안

21212121 두계리
192 임야 3,634 종일주2 주거나지 418,000 -

22222222
두계리
192-2 임야 213 준주거 주거나지 277,000 도로저촉

감안

23232323 두계리
192-4 임야 2,015 종일주2 주거나지 264,000 도로저촉

감안

24242424 두계리
192-9 임야 362 종일주2 주거나지 247,000 도로저촉

감안
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기호기호기호기호
소재소재소재소재
지번지번지번지번

지목지목지목지목
면적면적면적면적
( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

용도용도용도용도
지역지역지역지역

이용이용이용이용
상황상황상황상황

평가평가평가평가
목적목적목적목적

기준시점기준시점기준시점기준시점
토지단가토지단가토지단가토지단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

비 고비 고비 고비 고

1~101~101~101~10 두계리
외16-6

대 전,
임야 10,129 종일주2 아파트

공매 2016.07.18

485,000 일단지

11111111 두계리
19-12 전 352 종일주2

준주거 주거나지 302,000 도로저촉
감안

12121212 두계리
19-13 전 392 종일주2 주거나지 359,000 도로저촉

감안

13131313 두계리
20-1 대 53 준주거 주거나지 277,000 -

14141414 두계리
26-6 전 111 준주거 주거나지 277,000 -

15151515
두계리
26-7 전 446 종일주2 주거나지 444,000 -

16161616 두계리
27 대 22 종일주2 주거나지 378,000 -

17171717 두계리
27-2 대 1 종일주2 주거나지 249,000 -

18181818 두계리
100-7 전 225 종일주2 주거나지 191,000 도로저촉

감안

19191919 두계리
100-8 전 211 종일주2 주거나지 380,000 -

20202020 두계리
100-11 전 111 종일주2 주거나지 236,000 -

21212121
두계리
192 임야 3,634 종일주2 주거나지 422,000 -

22222222 두계리
192-2 임야 213 준주거 주거나지 286,000 -

23232323 두계리
192-4 임야 2,015 종일주2 주거나지 264,000 도로저촉

감안

24242424 두계리
192-9 임야 362 종일주2 주거나지 249,000 도로저촉

감안

            

인근지역 내 유사부동산 가격수준인근지역 내 유사부동산 가격수준인근지역 내 유사부동산 가격수준인근지역 내 유사부동산 가격수준

본건 인근 제 종일반주거지역 내 대지 원 원 내외 수준2 : 450,000 / ~ 600,000 /㎡ ㎡ 

본건 인근 준주거지역 내 대지 원 원 내외 수준: 600,000 / ~ 750,000 /㎡ ㎡ 
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        1111    

 ( : )

구 분구 분구 분구 분 용 도용 도용 도용 도
충청남도 계룡시충청남도 계룡시충청남도 계룡시충청남도 계룡시

낙찰가율낙찰가율낙찰가율낙찰가율(%)(%)(%)(%) 평균 낙찰가율평균 낙찰가율평균 낙찰가율평균 낙찰가율(%)(%)(%)(%)

최근 년 평균1 대지 91.84 87.37

최근 년 평균1 전 49.49 50.81

최근 년 평균1 임야 45.04 45.04

                    

    . . . . 

       , , , 

      .

표준지표준지표준지표준지
거래사례거래사례거래사례거래사례
평가선례평가선례평가선례평가선례////

선 정 사 유선 정 사 유선 정 사 유선 정 사 유

AAAA #e#e#e#e

   , , , 
BBBB #h#h#h#h

기호기호기호기호 소재지번소재지번소재지번소재지번 지목지목지목지목
토지토지토지토지
면적면적면적면적
( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

용도용도용도용도
지역지역지역지역

이용이용이용이용
상황상황상황상황

기준시점기준시점기준시점기준시점 토지 적용단가토지 적용단가토지 적용단가토지 적용단가
접면도로접면도로접면도로접면도로
형상 지세형상 지세형상 지세형상 지세,,,,

#e#e#e#e
두계리
66-42

대 150
종2

일주
주거
나지

2016.09.05
원337,500 /㎡

평균단가( )
맹지

부정형 평지,
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기호기호기호기호 소재지번소재지번소재지번소재지번 지목지목지목지목
토지토지토지토지
면적면적면적면적
( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

용도용도용도용도
지역지역지역지역

이용이용이용이용
상황상황상황상황

기준시점기준시점기준시점기준시점 토지 적용단가토지 적용단가토지 적용단가토지 적용단가
접면도로접면도로접면도로접면도로
형상 지세형상 지세형상 지세형상 지세,,,,

#h#h#h#h
두계리
21-1

대 754 준주거 주상용 2016.11.06 원395,000 /㎡
세로 불( )

부정형 평지,

. . . . 

구분구분구분구분 기 간기 간기 간기 간 지가변동률지가변동률지가변동률지가변동률 비    고비    고비    고비    고

#e#e#e#e 2016. 09. 05  ~ 2018. 01.17
5.450%

(1.05450)
충청남도 계룡시 주거지역

#h#h#h#h 2016. 11. 06  ~ 2018. 01.17
4.698%

(1.04698)
충청남도 계룡시 주거지역

    . . . . 

         

(1.000). 

    . . . . 

         

  . 
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 (A) /  (# e) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 표준지 선례표준지 선례표준지 선례표준지 선례////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

1.00
사례와 표준지는
상호 대등함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.98

인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성, 

편익시설과의 접근성 
등에서 표준지가 

열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

1.00
사례와 표준지는
상호 대등함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

1.28
토지의 형상 단독효용 , 
가치 등에서 표준지가 

우세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

0.98
지목 등에서 표준지가 

열세함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
사례와 표준지는
상호 대등함기타

누  계누  계누  계누  계 1.2291.2291.2291.229



Ⅰ Ⅰ ⅠⅠ Ⅰ ⅠⅠ Ⅰ ⅠⅠ Ⅰ Ⅰ ⅠⅠⅠⅠ

- 33 -

(B) /  (# h) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 표준지 사례표준지 사례표준지 사례표준지 사례////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

1.04
가로의 폭 계통 및 , 

연속성 등에서 
표준지가 우세함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

1.00
사례와 표준지는
상호 대등함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

1.00
사례와 표준지는
상호 대등함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

1.05
토지의 형상 사례일부 , 
현황 도로 등에서 ‘ ’
표준지가 우세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.03
도시계획시설 도로‘ ’
저촉 등에서 표준지가 

우세함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
사례와 표준지는
상호 대등함기타

누  계누  계누  계누  계 1.1251.1251.1251.125
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    . . . . 

기호기호기호기호 구 분구 분구 분구 분
단가단가단가단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

시점시점시점시점
수정수정수정수정

지역지역지역지역
요인요인요인요인

개별개별개별개별
요인요인요인요인

산출단가산출단가산출단가산출단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

격차율격차율격차율격차율

AAAA

적용사례적용사례적용사례적용사례
기준기준기준기준

337,500 1.05450 1.000 1.229 437,393

1.6481.6481.6481.648
표준지표준지표준지표준지
기준기준기준기준

255,000 1.04053 - - 265,335

기호기호기호기호 구 분구 분구 분구 분
단가단가단가단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

시점시점시점시점
수정수정수정수정

지역지역지역지역
요인요인요인요인

개별개별개별개별
요인요인요인요인

산출단가산출단가산출단가산출단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

격차율격차율격차율격차율

BBBB

적용사례적용사례적용사례적용사례
기준기준기준기준

395,000 1.04698 1.000 1.125 465,252

1.4901.4901.4901.490
표준지표준지표준지표준지
기준기준기준기준

300,000 1.04053 - - 312,159

                . . . . 

         , 

   .

그 밖의 요인 보정그 밖의 요인 보정그 밖의 요인 보정그 밖의 요인 보정

표준지표준지표준지표준지

AAAA 1.64

BBBB 1.49
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            (7) (7) (7) (7) 

기호기호기호기호
표준지표준지표준지표준지
공시지가공시지가공시지가공시지가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

시점수정시점수정시점수정시점수정
지역요인지역요인지역요인지역요인
비교비교비교비교

개별요인개별요인개별요인개별요인
비교비교비교비교

그 밖의그 밖의그 밖의그 밖의
요인보정요인보정요인보정요인보정

산정단가산정단가산정단가산정단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

적용단가적용단가적용단가적용단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

비고비고비고비고

1~10

255,000 1.04053 1.000 1.120 1.64 487,368 487,000 일단지

※ 나지상정 기준으로 산출된 토지 적용단가에 지상 미등기 건

물로 인한 토지에 미치는 영향 등을 감안하여 적용단가에 85%

을 적용하여 결정함.

414,000 -

11

255,000 1.04053 1.000 0.931 1.64 405,124 405,000

평균단가
401,000

300,000 1.04053 1.000 0.831 1.49 386,512 387,000

12 255,000 1.04053 1.000 0.960 1.64 417,744 418,000 -

13 300,000 1.04053 1.000 0.822 1.49 382,326 382,000 -

14 300,000 1.04053 1.000 0.822 1.49 382,326 382,000 -

15 255,000 1.04053 1.000 1.000 1.64 435,150 435,000 -

16 255,000 1.04053 1.000 0.860 1.64 374,229 374,000 -

17 255,000 1.04053 1.000 0.800 1.64 348,120 348,000 -
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기호기호기호기호
표준지표준지표준지표준지
공시지가공시지가공시지가공시지가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

시점수정시점수정시점수정시점수정
지역요인지역요인지역요인지역요인
비교비교비교비교

개별요인개별요인개별요인개별요인
비교비교비교비교

그 밖의그 밖의그 밖의그 밖의
요인보정요인보정요인보정요인보정

산정단가산정단가산정단가산정단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

적용단가적용단가적용단가적용단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

비고비고비고비고

18 255,000 1.04053 1.000 0.951 1.64 413,827 414,000 -

19 255,000 1.04053 1.000 0.951 1.64 413,827 414,000 -

20 255,000 1.04053 1.000 0.970 1.64 422,095 422,000 -

21 255,000 1.04053 1.000 0.980 1.64 426,447 426,000 -

22 300,000 1.04053 1.000 0.804 1.49 373,954 374,000 -

23 255,000 1.04053 1.000 0.782 1.64 340,287 340,000
도로저촉
감안

24 255,000 1.04053 1.000 0.765 1.64 332,889 333,000
도로저촉
감안
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거래사례비교법에 의한 토지단가 산출거래사례비교법에 의한 토지단가 산출거래사례비교법에 의한 토지단가 산출거래사례비교법에 의한 토지단가 산출2) 2) 2) 2) 

    (1) (1) (1) (1) 

          , 

           , 

 . 

        (2) (2) (2) (2) 

            

       ( ) , 

        ( ), , 

         , 2 12 2

        ( ) (

            36 1 1 ) 3 , 

            5

   .

        

         3 , 

        , , 

    .
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  ( : , KAIS )

기호기호기호기호
소재소재소재소재
지번지번지번지번

지목지목지목지목
거래거래거래거래

토지면적토지면적토지면적토지면적
( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

용도용도용도용도
지역지역지역지역

이용이용이용이용
상황상황상황상황

거래시점거래시점거래시점거래시점
거래금액 원거래금액 원거래금액 원거래금액 원( )( )( )( )
토지단가토지단가토지단가토지단가( )( )( )( )

비 고비 고비 고비 고

aaaa
두계리
62-28

임야 645
종2

일주
주상
나지

2017.12.02
300,000,000

원(465,116 / )㎡
토지만의
거래

bbbb
두계리
136-62

전
중1,574

1,049.33
종2

일주
전 2017.11.14

140,000,000
원(133,418 / )㎡

토지만의
거래

cccc
두계리
129-3

대 245
종2

일주
단독
주택

2017.05.04
90,000,000

원(367,347 / )㎡
토지건물
일괄거래

dddd
두계리
76-53
76-6

임야
대

216
11

종2
일주

주거나지
도로등

2017.01.18
140,000,000

원(616,740 / )㎡
토지만의
거래

eeee
두계리두계리두계리두계리
56-156-156-156-1

답답답답 965965965965
종종종종2222

일주일주일주일주
주거주거주거주거
나지나지나지나지

2016.12.212016.12.212016.12.212016.12.21
485,000,000485,000,000485,000,000485,000,000

원원원원(502,591 / )(502,591 / )(502,591 / )(502,591 / )㎡㎡㎡㎡
토지만의토지만의토지만의토지만의
거래거래거래거래

ffff
두계리
76-13

대 350
종2

일주
다가구
단독

2016.01.07
400,000,000

원(1,142,857 / )㎡
토지건물
일괄거래

gggg
두계리
136-94

대 500 준주거
주거
나지

2017.05.17
375,000,000

원(750,000 / )㎡
토지만의
거래

       (c), (f)  

      , .

본건 기호본건 기호본건 기호본건 기호 거래사례거래사례거래사례거래사례 선 정 사 유선 정 사 유선 정 사 유선 정 사 유

1~241~241~241~24 eeee

   , , , 
      , 

        2
    ·

기호기호기호기호 소재지번소재지번소재지번소재지번 지목지목지목지목
토지토지토지토지
면적면적면적면적
( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

용도용도용도용도
지역지역지역지역

이용이용이용이용
상황상황상황상황

거래시점거래시점거래시점거래시점
거래금액 원거래금액 원거래금액 원거래금액 원( )( )( )( )
토지단가토지단가토지단가토지단가(((( 1)1)1)1)))))

접면도로접면도로접면도로접면도로
형상 지세형상 지세형상 지세형상 지세,,,,

eeee
두계리
56-1

답 965
종2

일주
주거
나지

2016.12.21
485,000,000

원(502,591 / )㎡
중로각지

부정형 평지,
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(3) (3) (3) (3) 

            

 (1.000).

(4) (4) (4) (4) 

기호기호기호기호 기 간기 간기 간기 간 지가변동률지가변동률지가변동률지가변동률 비 고비 고비 고비 고

eeee 2016. 12. 21 ~ 2018. 01. 17
4.155%

(1.04155)
충청남도 계룡시 주거지역

    (5) (5) (5) (5) 

      . (1.000)

    (6) (6) (6) (6) 

           

  .
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(1)~ (10) /  (e) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 사례본건 사례본건 사례본건 사례////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

0.88

가로의 폭 계통 및 연속성 , 
등에서 본건 지적도 상 중로에 (

접하나 접면도로의 고저 , 
낙차가 커 효용측면은 
미미함 이 열세함)

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.99
인근대중교통시설과의 거리 및 
편의성 편익시설과의 접근성 , 

등에서 본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

0.99
인근토지의 이용상황과의 

적합성 등에서 본건이 열세함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.94

본건은 사례 대비
형상 등에서 우세하나 면적, , 
고저 깊이 등에서 열세하여 , 
종합적인 획지조건은 열세함

방위 고저 , 
등

방위 고저 경사지, , 

접면도로 
상태

각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.05
인허가사항 등에서 본건이 

우세함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.10
본건은 주택건설사업계획승인에 

따른 공동주택 건부지임기타

누  계누  계누  계누  계 0.9360.9360.9360.936
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  (11) 2 /  (e) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 사례본건 사례본건 사례본건 사례////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

0.88
가로의 폭 계통 및 , 

연속성 등에서 본건이 
열세함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.97

인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성, 

편익시설과의 접근성 
등에서 본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

0.99
인근토지의 

이용상황과의 적합성 
등에서 본건이 열세함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.94

본건은 사례 대비
토지의 형상 등에서 

우세하나 토지의 고저 , 
등에서 열세하여 

종합적인 획지조건은 
본건이 열세함

방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.7940.7940.7940.794
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  (11) /  (e) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 사례본건 사례본건 사례본건 사례////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

0.88
가로의 폭 계통 및 , 

연속성 등에서 본건이 
열세함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.97

인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성, 

편익시설과의 접근성 
등에서 본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

0.99
인근토지의 

이용상황과의 적합성 
등에서 본건이 열세함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.94

본건은 사례 대비
토지의 형상 등에서 

우세하나 토지의 고저 , 
등에서 열세하여 

종합적인 획지조건은 
본건이 열세함

방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.02
용도지역 등에서 
본건이 우세함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.8100.8100.8100.810
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(12) /  (e) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 사례본건 사례본건 사례본건 사례////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

0.88
가로의 폭 계통 및 , 

연속성 등에서 본건이 
열세함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.97

인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성, 

편익시설과의 접근성 
등에서 본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

0.99
인근토지의 

이용상황과의 적합성 
등에서 본건이 열세함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.93
본건은 사례 대비

토지의 고저 등에서 
열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.7860.7860.7860.786



Ⅰ Ⅰ ⅠⅠ Ⅰ ⅠⅠ Ⅰ ⅠⅠ Ⅰ Ⅰ ⅠⅠⅠⅠ

- 44 -

(13), (14) /  (e) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 사례본건 사례본건 사례본건 사례////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

0.88
가로의 폭 계통 및 , 

연속성 등에서 본건이 
열세함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.98

인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성, 

편익시설과의 접근성 
등에서 본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

0.99
인근토지의 

이용상황과의 적합성 
등에서 본건이 열세함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.94

본건은 사례 대비
토지의 형상 등에서 

우세하나 토지의 고저 , 
등에서 열세하여 

종합적인 획지조건은 
본건이 열세함

방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.02
용도지역 등에서 
본건이 우세함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.8190.8190.8190.819
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(15) /  (e) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 사례본건 사례본건 사례본건 사례////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

0.88
가로의 폭 계통 및 , 

연속성 등에서 본건이 
열세함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.99

인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성, 

편익시설과의 접근성 
등에서 본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

0.99
인근토지의 

이용상황과의 적합성 
등에서 본건이 열세함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.93
본건은 사례 대비

토지의 고저 등에서 
열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.8020.8020.8020.802
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(16) /  (e) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 사례본건 사례본건 사례본건 사례////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

0.88
가로의 폭 계통 및 , 

연속성 등에서 본건이 
열세함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.99

인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성, 

편익시설과의 접근성 
등에서 본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

0.99
인근토지의 

이용상황과의 적합성 
등에서 본건이 열세함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.85
본건은 사례 대비
토지의 면적 고저 , 
등에서 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.7330.7330.7330.733
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(17) /  (e) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 사례본건 사례본건 사례본건 사례////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

0.88
가로의 폭 계통 및 , 

연속성 등에서 본건이 
열세함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.99

인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성, 

편익시설과의 접근성 
등에서 본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

0.99
인근토지의 

이용상황과의 적합성 
등에서 본건이 열세함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.79
본건은 사례 대비
토지의 면적 고저 , 
등에서 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.6810.6810.6810.681
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(18), (19) /  (e) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 사례본건 사례본건 사례본건 사례////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

0.88
가로의 폭 계통 및 , 

연속성 등에서 본건이 
열세함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.96

인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성, 

편익시설과의 접근성 
등에서 본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

0.99
인근토지의 

이용상황과의 적합성 
등에서 본건이 열세함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.93
본건은 사례 대비

토지의 고저 등에서 
열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.7780.7780.7780.778
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(20) /  (e) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 사례본건 사례본건 사례본건 사례////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

0.88
가로의 폭 계통 및 , 

연속성 등에서 본건이 
열세함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.96

인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성, 

편익시설과의 접근성 
등에서 본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

0.99
인근토지의 

이용상황과의 적합성 
등에서 본건이 열세함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.94

본건은 사례 대비
토지의 형상 등에서 

우세하나 토지의 고저 , 
등에서 열세하여 

종합적인 획지조건은 
본건이 열세함

방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.7860.7860.7860.786
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(21) /  (e) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 사례본건 사례본건 사례본건 사례////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

0.88
가로의 폭 계통 및 , 

연속성 등에서 본건이 
열세함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.99

인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성, 

편익시설과의 접근성 
등에서 본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

0.99
인근토지의 

이용상황과의 적합성 
등에서 본건이 열세함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.93
본건은 사례 대비

토지의 고저 등에서 
열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.8020.8020.8020.802
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(22) /  (e) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 사례본건 사례본건 사례본건 사례////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

0.88
가로의 폭 계통 및 , 

연속성 등에서 본건이 
열세함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.98

인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성, 

편익시설과의 접근성 
등에서 본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

0.99
인근토지의 

이용상황과의 적합성 
등에서 본건이 열세함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.88
본건은 사례 대비
토지의 형상 고저 , 
등에서 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

1.02
용도지역 등에서 
본건이 우세함

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.7660.7660.7660.766
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(23) /  (e) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 사례본건 사례본건 사례본건 사례////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

0.88
가로의 폭 계통 및 , 

연속성 등에서 본건이 
열세함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.99

인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성, 

편익시설과의 접근성 
등에서 본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

0.99
인근토지의 

이용상황과의 적합성 
등에서 본건이 열세함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.91
본건은 사례 대비
토지의 형상 깊이 , 
등에서 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

0.85
본건 토지면적 전체는 

도시계획시설 
도로 에 저촉됨‘ ’

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.6670.6670.6670.667
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(24) /  (e) 

구  분구  분구  분구  분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 사례본건 사례본건 사례본건 사례////

가로가로가로가로
조건조건조건조건

가로의 폭, 
구조 등의 

상태

폭 포장 보도, , ,
계통 및 연속성

0.88
가로의 폭 계통 및 , 

연속성 등에서 본건이 
열세함

접근접근접근접근
조건조건조건조건

교통시설과의
접근성

인근대중교통시설과의 거리
및 편의성

0.99

인근대중교통시설과의 
거리 및 편의성, 

편익시설과의 접근성 
등에서 본건이 열세함

상가와의
접근성

인근상가와의 거리 및 
편의성

공공 및 
편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,
병원 관공서 등과의, 

거리 및 편의성

환경환경환경환경
조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등, 

0.99
인근토지의 

이용상황과의 적합성 
등에서 본건이 열세함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , , 

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및 
처리시설의 

상태
상수도 하수도 도시가스 등, , 

위험 및 
혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장 , , 
등의 유무 특별고압선 등과의 , 

거리

획지획지획지획지
조건조건조건조건

면적 접면, , 
너비 깊이, , 
형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , , 
삼각지 자루형 획지 맹지, , 

0.89
본건은 사례 대비
토지의 형상 깊이 , 
등에서 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, , 

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적
조건조건조건조건

행정상의 
규제정도

용도지역 지구 구역, , , 
기타규제 입체이용제한 등( )

0.85
본건 토지면적 전체는 

도시계획시설 
도로 에 저촉됨‘ ’

기타기타기타기타
조건조건조건조건

기타
장래의 동향

1.00
사례와 본건은 대체로 

유사함기타

누  계누  계누  계누  계 0.6520.6520.6520.652



Ⅰ Ⅰ ⅠⅠ Ⅰ ⅠⅠ Ⅰ ⅠⅠ Ⅰ Ⅰ ⅠⅠⅠⅠ

- 54 -

            (7) (7) (7) (7) 

본건본건본건본건
기호기호기호기호

거래단가거래단가거래단가거래단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

사정보정사정보정사정보정사정보정 시점수정시점수정시점수정시점수정
지역요인지역요인지역요인지역요인
비교비교비교비교

개별요인개별요인개별요인개별요인
비교비교비교비교

산정단가산정단가산정단가산정단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

적용단가적용단가적용단가적용단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

비고비고비고비고

1~10

502,591 1.000 1.04155 1.000 0.936 489,971 490,000 일단지

※ 나지상정 기준으로 산출된 토지 적용단가에 지상 미등기 건

물로 인한 토지에 미치는 영향 등을 감안하여 적용단가에 85%

을 적용하여 결정함.

417,000 -

11

502,591 1.000 1.04155 1.000 0.794 415,638 416,000

평균단가
418,000

502,591 1.000 1.04155 1.000 0.810 424,014 424,000

12 502,591 1.000 1.04155 1.000 0.786 411,450 411,000 -

13 502,591 1.000 1.04155 1.000 0.819 428,725 429,000 -

14 502,591 1.000 1.04155 1.000 0.819 428,725 429,000 -

15 502,591 1.000 1.04155 1.000 0.802 419,826 420,000 -

16 502,591 1.000 1.04155 1.000 0.733 383,706 384,000 -

17 502,591 1.000 1.04155 1.000 0.681 356,486 356,000 -
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본건본건본건본건
기호기호기호기호

거래단가거래단가거래단가거래단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

사정보정사정보정사정보정사정보정 시점수정시점수정시점수정시점수정
지역요인지역요인지역요인지역요인
비교비교비교비교

개별요인개별요인개별요인개별요인
비교비교비교비교

산정단가산정단가산정단가산정단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

적용단가적용단가적용단가적용단가
원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

비고비고비고비고

18 502,591 1.000 1.04155 1.000 0.778 407,263 407,000 -

19 502,591 1.000 1.04155 1.000 0.778 407,263 407,000 -

20 502,591 1.000 1.04155 1.000 0.786 411,450 411,000 -

21 502,591 1.000 1.04155 1.000 0.802 419,826 420,000 -

22 502,591 1.000 1.04155 1.000 0.766 400,981 401,000 -

23 502,591 1.000 1.04155 1.000 0.667 349,157 349,000
도로저촉
감안

24 502,591 1.000 1.04155 1.000 0.652 341,305 341,000
도로저촉
감안
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Ⅰ Ⅰ Ⅰ Ⅰ Ⅰ ⅠⅠ Ⅰ Ⅰ Ⅰ Ⅰ ⅠⅠ Ⅰ Ⅰ Ⅰ Ⅰ ⅠⅠ Ⅰ Ⅰ Ⅰ Ⅰ Ⅰ.Ⅰ.Ⅰ.Ⅰ.Ⅰ

Ⅰ Ⅰ Ⅰ ⅠⅠ Ⅰ Ⅰ ⅠⅠ Ⅰ Ⅰ ⅠⅠ Ⅰ Ⅰ Ⅰ1.Ⅰ1.Ⅰ1.Ⅰ1.Ⅰ

대상 토지 시산가액대상 토지 시산가액대상 토지 시산가액대상 토지 시산가액1) 1) 1) 1) 

기호기호기호기호 공시지가 기준법 원공시지가 기준법 원공시지가 기준법 원공시지가 기준법 원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡ 거래사례비교법 원거래사례비교법 원거래사례비교법 원거래사례비교법 원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡ 비    고비    고비    고비    고

1~10

487,000 490,000 일단지

414,000 417,000
미등기건물로 인한 토지에 

미치는 영향 감안

11 401,000 418,000 평균단가

12 418,000 411,000 -

13 382,000 429,000 -

14 382,000 429,000 -

15 435,000 420,000 -

16 374,000 384,000 -

17 348,000 356,000 -

18 414,000 407,000 -

19 414,000 407,000 -

20 422,000 411,000 -

21 426,000 420,000 -

22 374,000 401,000 -

23 340,000 349,000 도시계획시설 도로저촉 감안

24 333,000 341,000 도시계획시설 도로저촉 감안
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대상 토지의 감정평가액 결정대상 토지의 감정평가액 결정대상 토지의 감정평가액 결정대상 토지의 감정평가액 결정2) 2) 2) 2) 

         

         , 

         3

        1 12 ,

     .

토지 평가액 결정토지 평가액 결정토지 평가액 결정토지 평가액 결정

기 호기 호기 호기 호 공시지가 기준법 원공시지가 기준법 원공시지가 기준법 원공시지가 기준법 원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡ 비      고비      고비      고비      고

1~10
487,000 일단지

414,000 미등기건물로 인한 토지에 미치는 영향 감안

11 401,000 평균단가

12 418,000 -

13 382,000 -

14 382,000 -

15 435,000 -

16 374,000 -

17 348,000 -

18 414,000 -

19 414,000 -

20 422,000 -

21 426,000 -

22 374,000 -

23 340,000 도시계획시설 도로저촉 감안

24 333,000 도시계획시설 도로저촉 감안
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Ⅰ ⅠⅠ ⅠⅠ ⅠⅠ Ⅰ물.Ⅰ물.Ⅰ물.Ⅰ물.Ⅰ

구분구분구분구분 기호기호기호기호
면  적 면  적 면  적 면  적 ( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡ 적용단가적용단가적용단가적용단가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡
평 가 액 원평 가 액 원평 가 액 원평 가 액 원( )( )( )( ) 비  고비  고비  고비  고

공  부공  부공  부공  부 사  정사  정사  정사  정

토지토지토지토지

1~10 10,129 10,129 487,000 4,932,823,000

일단지
미등기건물로 인한 

제한정도 감안금액은 
별도 기재

11 352 352 401,000 141,152,000 평균단가

12 392 392 418,000 163,856,000 -

13 53 53 382,000 20,246,000 -

14 111 111 382,000 42,402,000 -

15 446 446 435,000 194,010,000 -

16 22 22 374,000 8,228,000 -

17 1 1 348,000 348,000 -

18 225 225 414,000 93,150,000 -

19 211 211 414,000 87,354,000 -

20 111 111 422,000 46,842,000 -

21 3,634 3,634 426,000 1,548,084,000 -

22 213 213 374,000 79,662,000 -

23 2,015 2,015 340,000 685,100,000
도시계획시설
도로저촉 감안

24 362 362 333,000 120,546,000
도시계획시설
도로저촉 감안

평  가  총  액평  가  총  액평  가  총  액평  가  총  액 8,163,803,0008,163,803,0008,163,803,0008,163,803,000



A1A1180110001

비    고
용도지역

 
및  구조

지 목
 

용 도
지  번소 재 지

일련
 

번호

면    적 (㎡)

사  정

감  정  평  가  액

금    액공  부 단  가

토지 감정평가 명세표토지 감정평가 명세표토지 감정평가 명세표토지 감정평가 명세표

Page. 1

1 충청남도 16-6 대 제2종 240 10,129 487,000 일단지4,932,823,000
계룡시 일반주거지역 미등기
두마면 건물로 인한
두계리 제한정도

감안
2 동소 17-5 전 제2종 101 \4,193,460,000

일반주거지역

3 동소 17-6 전 제2종 4
일반주거지역

4 동소 18-1 전 제2종 40
일반주거지역

5 동소 18-2 전 제2종 98
일반주거지역

6 동소 18-3 전 제2종 1,086
일반주거지역

7 동소 192-5 임야 제2종 3,068
일반주거지역

8 동소 192-7 임야 제2종 5,166
일반주거지역

9 동소 192-10 임야 제2종 295
일반주거지역

10 동소 193 임야 제2종 31
일반주거지역

11 동소 19-12 전 제2종 352 352 401,000 평균단가141,152,000
일반주거지역
준주거지역

12 동소 19-13 전 제2종 392 392 418,000 163,856,000
일반주거지역

13 동소 20-1 대 준주거지역 53 53 382,000 20,246,000

14 동소 26-6 전 준주거지역 111 111 382,000 42,402,000



A1A1180110001

비    고
용도지역

 
및  구조

지 목
 

용 도
지  번소 재 지

일련
 

번호

면    적 (㎡)

사  정

감  정  평  가  액

금    액공  부 단  가

토지 감정평가 명세표토지 감정평가 명세표토지 감정평가 명세표토지 감정평가 명세표

Page. 2

15 동소 26-7 전 제2종 446 446 435,000 194,010,000
일반주거지역

16 동소 27 대 제2종 22 22 374,000 8,228,000
일반주거지역

17 동소 27-2 대 제2종 1 1 348,000 348,000
일반주거지역

18 동소 100-7 전 제2종 225 225 414,000 93,150,000
일반주거지역

19 동소 100-8 전 제2종 211 211 414,000 87,354,000
일반주거지역

20 동소 100-11 전 제2종 111 111 422,000 46,842,000
일반주거지역

21 동소 192 임야 제2종 3,634 3,634 426,000 1,548,084,000
일반주거지역

22 동소 192-2 임야 준주거지역 213 213 374,000 79,662,000

23 동소 192-4 임야 제2종 2,015 2,015 340,000 도시계획시설685,100,000
일반주거지역 '도로'저촉

24 동소 192-9 임야 제2종 362 362 333,000 도시계획시설120,546,000
일반주거지역 '도로'저촉

합  계 \8,163,803,000.-\8,163,803,000.-\8,163,803,000.-\8,163,803,000.-
<  이     하     여     백  >
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                                        본건은 충청남도 계룡시 두마면 두계리 소재 두마면사무소 동측 인근에 위치 ‘ ’ .
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본건 기호 기호 토지 지상에는 제시외 건물 철근콘크리트구조 건물 동 기호(1)~ (10) ( 2 ( , ㉠

기호 콘테이너 동 이 소재하나, 2 ) , ㉡ 귀 요청에 의거 나지상정 기준으로 토지만을 평가

하되 지상 미등기 건물로 인한 토지에 미치는 영향 등을 감안하여 별도 평가가액을 기, 

재하였으니 공매진행시 참고하시기 바람.



Ⅰ ⅠⅠ ⅠⅠ ⅠⅠ Ⅰ

    해당사항 없음.

            미상임.

본건 기호 기호 토지는 년 월 일자로 계룡시청으로부터 주택건설사업1) (1)~ (10) 1997 09 02

계획승인 대지면적 건축면적 연면적 주용도 공동( :10,159 , :2,386.293 , :20,232.01 , :㎡ ㎡ ㎡

주택 을 득하여 년 월 일자로 실 착공하였으나 현 공사가 중단된 상태로 방치) 1997 10 21 , 

된 상태이며 년 월 일자로 승인받은 주택건설사업계획승인 대지면적, 1998 03 18 ( :5,821 , ㎡

건축면적 연면적 주용도 공동주택 은 계룡시청에 질의한 결과 :1,254.48 , :13,969.24 , : )㎡ ㎡

년 월경에 계획승인 취소상태인바 업무진행시 참고하시기 바람2008 7 , .

본건 기호 기호 토지는 주택건설사업계획승인 년 월 일 시 대지면적2) (1)~ (10) (1997 09 02 )

은 이고 본건 기호 기호 토지면적 합계는 기준시점 현재 로서 10,159 (1)~ (10) 10,129㎡ ㎡

서로 상이하며 주택건설사업계획승인 이후 기호 토지는 년 월 일자로 분할, (7) 2009 06 26

분할면적 하여 본번에 을 부여하였고 년 월 일자로 분할 분할면적 ( 2 ) 13 2010 04 16 ( 466㎡ –

하여 본번에 을 부여되어 년 월 일자로 두계리 번지와 합병되어 말소) 15 2014 10 30 15-4㎡ –

되었으니 공매진행시 참고하시기 바람.

본건 기호 기호 토지는 도시계획시설 도로 에 저촉되는바 공법상 제한3) (23), (24) ‘ ’ , 

정도를 감안하여 평가하였음. 

4) 대상물건 토지상 제시외 건물은 주( )대덕 주 흥, ( ) 인종합건설에서 유치권 행사중이라

는 표시가 되어 있는바, 공매 진행시 참고하시기 바람.
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권 리 내 역 조 사 표권 리 내 역 조 사 표권 리 내 역 조 사 표권 리 내 역 조 사 표

순위 채권최고액 근저당권자 설정일자 비고

Ⅰ. Ⅰ. Ⅰ. Ⅰ. 근 저 당 권근 저 당 권근 저 당 권근 저 당 권
표시근거 : 등기사항전부증명서

발급일자 : 2018.01.10

기호(1) ~ 기호(24)

-  해  당  사  항  없  음  -

순위 전세금액 전세권자

Ⅱ. Ⅱ. Ⅱ. Ⅱ. 전 세 권전 세 권전 세 권전 세 권

설정일자 비고

-  해  당  사  항  없  음  -

Ⅲ. Ⅲ. Ⅲ. Ⅲ. 지 상 권지 상 권지 상 권지 상 권

순위 존속기간 지상권자 설정일자 비고

-  해  당  사  항  없  음  -

Ⅳ.Ⅳ.Ⅳ.Ⅳ.기타 제한 사항기타 제한 사항기타 제한 사항기타 제한 사항

순위 종별 권리자 설정일자 비고

-  해  당  사  항  없  음  -
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두계리 26-7 주거나지 2종일주 255,000전

두계리 51-2 단독주택 준주거 300,000대
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